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yde para fazer)

PROJETO DE LEI N° ;56 /2026, DE 03 DE JUNHO DE 2026

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL
A ADQUIRIR IMOVEL URBANO DESTINADO A
IMPLANTACAO DO MERCADO PUBLICO
MUNICIPAL E O AUDITORIO MUNICIPAL E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

ALINE DAIANE RUTHES IARENHUK DA SILVA, Prefeita do MUNICIPIO DE
MAJOR VIEIRA, Estado de Santa Catarina, no uso de suas atribuicdes legais, com
fundamento no artigo 79, inciso I, da Lei Orgénica Municipal, submete & apreciacdo

da Cadmara Municipal o seguinte:

PROJETO DE LEI

Art. 1.° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir, mediante compra
direta, os seguintes imdveis urbanos localizados no municipio de Major Vieira/SC, de
propriedade de Jo&o Maria Bueno e Olga Selenka Bueno.

§1.° Terreno urbano com &rea de 1.897,00 m2 (um mil, oitocentos e noventa e sete
metros quadrados), situado na antiga Rua Curitibanos (atual Travessa Otacilio
Florentino de Souza), em frente 3 Praga Jilio Costa (Praca Madre Paulina),
devidamente registrado sob a Matricula n® 9.148 no Oficio de Registro de Imdveis da
Comarca de Canoinhas/SC;

§2.° Terreno urbano com &rea de 132,00 m2 (cento e trinta e dois metros
quadrados), situado de frente para a Rua Luiz Davet, devidamente registrado sob a
Matricula n© 28.926 no Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Canoinhas/SC.

Art. 2.2 Os imdveis descritos no Art. 1° desta Lei destinam-se exclusivamente 3

implantag&o e construcdo do Mercado PUblico Municipal e do Auditério Municipal.

Art. 3.9 A aquisigdo serd realizada medijante dispensa de licitagdo, nos termos do art.
74, inciso V, da Lei Federal no 14.133/2021, considerando a necessidade de
localizagdo especifica e a compatibilidade do preco com o valor de mercado, conforme
avaliagdes técnicas anexas ao processo administrativo.

Art. 4.° O valor total das aquisigdes serd de R$ 900.000,00 (novecentos mil reais),

correspondente as avaliagBes apresentadas por profissionais habilitados.

Trav. Otacilio F. de Souza, n® 210 - CEP: 89.480-000 - Major Vieira — SC
Fone/WhatsApp (47) 3655-1111 - gabinete@majorvieira.sc.gov.br
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Art. 5° As despesas decorrentes da execugdo desta Lei correrdo por conta de dotacdo
orgamentaria prépria, suplementada se necessério.

Art. 6.° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacédo.

Major Vieira/SC, 03 de junho de 2026.

ALINE DAIANE RUTHES IARENHUK Assinado de forma digital por ALINE DAIANE

RUTHES IARENHUK DA SILVA:00391205978
DA SILVA:00391205978 Dados: 2026.06.03 10:45:12 -03'00"

ALINE DAIANE RUTHES IARENHUK DA SILVA
Prefeita Municipal

Trav. Otacilio F. de Souza, n© 210 - CEP: 89.480-000 - Major Vieira - SC
Fone/WhatsApp (47) 3655-1111 — gabinete@majorvieira.sc.gov.br
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JUSTIFICATIVA

Exmo. Sr. Presidente e

Nobres Vereadores da CAmara Municipal de Major Vieira,

Submeto a elevada apreciagdo desta Egrégia Camara Municipal o anexo Projeto de Lei que
autoriza o Poder Executivo a adquirir, mediante compra e venda, as areas urbanas
registradas sob as Matriculas n® 9.148 e no 28.926.

A presente aquisicdo de terreno justifica-se pela necessidade de disponibilizacdo de &rea
adequada para a construgdo do Mercado Plblico Municipal e do Auditério Municipal,
equipamentos publicos de relevante interesse coletivo que contribuirdo para o
desenvolvimento econdmico, social, cultural e turistico do municipio.

A escolha da érea fundamenta-se em sua localizag&o estratégica, situada nas proximidades
dos principais 6rg&os plblicos municipais, o que favorece a integracdo dos servicos
publicos, amplia a acessibilidade da populagdo e fortalece a centralizagdo das atividades

administrativas, culturais e comerciais.

Neste contexto, a Lei Federal no 14.133/2021, em seu art. 74, inciso V, autoriza a dispensa
de licitagdo para aquisicdo de imével cujas caracteristicas de localizagdo tornem necessaria
sua escolha, desde que haja avaliagdo prévia, requisito devidamente atendido no processo
administrativo.

Para assegurar a transparéncia e o cumprimento legal, foram juntados ao processo
administrativo trés laudos de avaliagdo independentes, ambos fixando o valor de
mercado em R$ 900.000,00, montante exato proposto para a aquisicdo.

Além disso, a aquisicio estd diretamente alinhada ao projeto de revitalizacdo e reforma da
Praga Municipal, possibilitando a criagdo de um complexo urbano integrado, moderno e
funcional. O espaco com ampla drea de terreno serd destinado & promogdo do comércio
local, a realizacdo de eventos, capacitagdes, reunides comunitérias e atividades culturais.

Dessa forma, a aquisicdo dos imdveis atende ao interesse publico, proporcionando melhor
aproveitamento do espaco urbano, valorizacdo da area central do municipio, incentivo ao
desenvolvimento econdmico local e ampliagdo da oferta de servigos e espagos publicos &

comunidade.

Trav. Otacilio F. de Souza, n° 210 - CEP: 89.480-000 - Major Vieira - SC
Fone/WhatsApp (47) 3655-1111 — gabinete@majorvieira.sc.gov.br
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Sendo assim, na certeza de contar com a compreensdo e o apoio dos ilustres vereadores

para a aprovagdo desta importante matéria, reitero protestos de elevada estima e distinta
consideracdo.

Major Vieira/SC, 03 de junho de 2026.

ALINE DAIANE RUTHES Assinado de forma digital por ALINE

DAIANE RUTHES IARENHUK DA
IARENHUK DA SILVA:00391205978
SILVA:00391205978

Dados: 2026.06.03 10:45:24 -03'00'
ALINE DAIANE RUTHES IARENHUK DA SILVA

Prefeita Municipal

Trav. Otacilio F. de Souza, n°® 210 - CEP:

89.480-000 - Major Vieira - SC
Fone/WhatsApp (47) 3655-1111 -

gabinete@majorvieira.sc.gov.br
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OFICIO GABINETE DA PREFEITA n° 344/2026

Major Vieira/SC, 03 de junho de 2026

Ao Excelentissimo Senhor
Jadson Schemczak
Presidente da Camara Municipal
Municipio de Major Vieira

Assunto: Encaminhamento de Projeto de Lei para Apreciacdo em Rito de Urgéncia.
Excelentissimo Senhor Presidente,

Cumprimentando-o cordialmente, e em conformidade com as disposigdes legais e
constitucionais vigentes, encaminhamos a Vossa Exceléncia, para apreciacao e

deliberagdo dessa Egrégia Camara Municipal, o presente Projeto de Lei que:

"AUTORIZA O PODER EXECUTIVO MUNICIPAL A ADQUIRIR IMOVEL URBANO
DESTINADO A IMPLANTACAO DO MERCADO PUBLICO MUNICIPAL E O
AUDITORIO MUNICIPAL E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

Considerando a urgéncia que o tema demanda, solicitamos a apreciacdo do
referido projeto em regime de urgéncia, para que se possam adotar as providéncias
necessarias com a maior celeridade possivel.

Certos de contar com a compreensso e o apoio dos nobres vereadores, ficamos &

disposigéo para quaisquer esclarecimentos que se fagam necessarios.

Atenciosamente.

ALINE DA'ANE RUTHES Assinado de forma digital por

ALINE DAIANE RUTHES IARENHUK
IARENHUK DA DA SILVA:00391205978

SILVA:00391 205978 Dados: 2026.06.03 10:46:19 -03'00'

ALINE DAIANE RUTHES IARENHUK DA SILVA
Prefeita Municipal

Trav. Otacilio F. de Souza, n® 210 - CEP: 89.480-000 - Major Vieira - SC
Fone/WhatsApp (47) 3655-1111 - gabinete@majorvieira.sc.gov.br




PARECER DE AVALIACAO

CM 23/26

ATENDENDO, a solicitagédo verbal de:

N

ATENDENDO, a solicitacdo de: Prefeitura Municipal de Majch
Vieira,

CNPJ:83.102.392-0001/27 Travessa Otacilio Florentino de Souza,
210 — CEP: 89.480-000 — Major Vieira - SC Telefone. (47) 3655-1111

_J

PRO

CEDO,

neste parecer de avaliagdo, desenvolvido com maior imparcialidade possivel, com

o objetivo final de obter o justo valor do bem, considerando as caracteristicas gerais

do imovel a seguir parcialmente descrito, para fins de comprovagdo do valor de

mercado.

O BEM IMOVEL AVALIADO &

NS

»

Y

IMOVEL: Terreno urbano, com area de 1.897,00 m? (um mil oitocentos e
noventa e sete metros quadrados), no centro da Cidade de Major Vieira —
SC.

Num raio de 1 km ha presenca significativa de comércios e Servicos.
Confronta diretamente com o posto de satde e com 0 CRAS

Conforme matricula esta dentro das seguintes confrontagbes: ao Norte,
pela lateral, na extensdo de 74,00 metros lineares, com terras da
Prefeitura Municipal de Major Vieira; ao Sul, pela lateral, na extenséo de
60,70 metros lineares, com terras da Prefeitura Municipal de Major Vieira
e na extenséo de 39,00 metros lineares, com terras de José Ernani Tiszka;

ao Leste, pelos fundos, na extensdo de 5,00 metros lineares, com o

IMOBILIARIA

Rua Getulio Vargas, 754, 2° piso, (47) 996732208 | (47) 3460-0032 | CANOINHAS

CEP: 8960-

Centro, falecomcarol@imoibliariacanoinhas.com.br
046, Canoinhas - SC. www.imobiliariacanoinhas.com.br

CRECI/SC: 9404-)



alinhamento da Rua Luiz Davet; e na extensdo de 36,00 metros lineares,
com terras de Adaira Veiga; e ao Oeste, pela frente, com a Rua
Curitibanos (atualmente com nome de Travessa Otacilio Florentino de
Souza), e através dela com a praga Julio Costa (Praga Madre Paulina),
na extensao de 19,50 metros lineares. O imoével encontra-se devidamente
registrado no Cartorio de Registro Ger

> Ja a area do imovel que pertence a Matricula n® 9.148, totaliza uma area
de 132,00 m? (cento trinta e dois metros quadrados), constituido pelo lote
n° 02, quadra n® 27, do desmembramento aprovado pelo Decreto
Municipal n® 1192/2003, de 23/09/2003, situado na cidade de Major Vieira,
Comarca de Canoinhas, de formato triangular, demarcado dentro das
seguintes confrontagdes: faz frente para a Rua Luiz Davet, na extenséao
de 8,62 metros lineares, dividindo do lado esquerdo para quem da rua
olho o imoével com o lote n° 01 do mesmo desmembramento, na extensao
de 33,57 metros lineares, e do lado direito na mesma posicdo com terras
de José Antonio Bueno, na extensao de 39,00 metros lineares.

» ENDEREGO: Rua Luiz Davet, Centro, Major Vieira — SC.

»> MATRICULA: 28926 e 9148

> AREA AVALIADA: 2029m? (dois mil e vinte e nove metros quadrados).

Anexos (fontes / links dos anincios consultados)

Coleta de dados:

o GM Imoveis — Terreno amplo em Major Vieira Anuncio de grande area
urbana/rural disponivel, indicando pregos de terrenos consideraveis no

municipio. https://qmimoveissbs.com.br/imovel/terreno-a—venda—no-

bairro—puIador-emmaior-vieira—sc/2935

« Dalbo Iméveis — Casa em Major Vieira com terreno de ~500 m?

Casa residencial com preco historico de mercado, util para calibrar valor unitario

por area construida e terreno. https://dalboimoveis.com.br/imovel/casa—

alvenaria-major-vieira-sc e Grupo Esmeralda — imbveis e terrenos na cidade




Listagem de terrenos e imoveis com diversos valores, incluindo terrenos de ~R$
350.000,00 no mercado local.

https://www.qrupoesmeraldaimobiliaria.com.br/imoveis-maior—vieira—sc—

paginab1

e Buenos Iméveis — Terreno urbano em Major Vieira (~6.244 m?) Exemplo de

oferta de terreno urbano com darea expressiva e prego divulgado.

https://buenosimoveis.Com.br/venda?fiItro=Lotes+e+Terrenos

o Leilao Ninja — grande terreno rural com leildo em Major Vieira Referéncia de
4rea extensa em leildo, com prego orientativo e implicagées de desagio.

https://leilaoninja.com/imovel/terreno-rural-em-major-vieira-sc—com-1 69400m2

e htth:/Iwww.infoaqro.sc.qov.brlprecoslprecos-pc/terra-aqricolasl

Tabela EPAGRI prego de terra agricolas no Municipio de Major Viera

Acesso em 01 de junho de 2026.

Fonte Tipo do Localizacdo | Area | Valor (RS)
Imdvel (m?)
GM Iméveis Terreno amplo Pulador —1180.000 | R$ 1.450.000
Major Vieira

Dalbo Imoveis | Casa + terreno Rua Victor | 150 m? + | R$ 120.000
Fernandes de | 500 m?
Souza o

Major Vieira

Grupo Terreno Major Vieira | - R$ 350.000
Esmeralda




Buenos Terreno urbano | Major Vieira | 6.244 m? | R$ 65.000

Iméveis

Leildo Ninja Terreno rural Major Vieira | 169.400 | R$ ~1.000.000
m? (estimado)

CONSIDERAGOES GERAIS &

Os parametros para elaboragéo da avaliagédo foram colhidos do cadastro geral de

imoveis a disposicdo em carteira propria, prevalecendo comparagédo com imoveis

semelhantes, considerando todos os fatores que geraram 0 preco final sugerido,

tais como

v competéncia de UT do plano diretor municipal
v’ regiao
v localizacéo

E ainda, as que circundam o imovel,

estado de conservagao
comeércio préximo

postos de salde e servicos

postos de abastecimento de combustivel

v

v

v

v redes de eletrificacao
v

v transporte coletivo

v

acessibilidade

Além dos critérios que seguem:

v posigéo solar

v edificacdes existentes

internet

OB OB B R %

hidraulica
telefonia
escolas

farmacias

acessos




a) Pesquisa e comparagédo com as Ultimas transagdes de imoveis com aspectos
que de alguma forma se assemelham com o modelo ou que se encontram a

venda nas proximidades, bem como, o banco de dados em carteira propria;

b) Informagtes verbais colhidas nas proximidades de imoveis que estao ou foram
oferecidos a venda;

c) Foram considerados os titulos de propriedade e areas edificadas como certas
e nao foram colhidas informagdes junto ao Registro de Imoveis ou outros
6rgaos. Isto &, NAO FOI:

Efetuada nenhuma comparagéo, investigagao ou pericia no que toca
a defeitos, vicios no imdvel, como superposigdo de divisas e/ou

regularizagdes ou averbagoes.

Exigida copia de matricula, certidées negativas municipais, de énus
ou de agdes, ndo sendo assumida por este avaliador qualquer
responsabilidade técnica sobre a matéria legal que nao estejam

previstas e regulamentados;

NIVEL, RIGOR E VALIDADE

Esta avaliacgo foi realizada pelo nivel de rigor expedito e o método de avaliagao
aplicado foi o COMPARATIVO, corrigido com andlise técnica baseada na tabela
EPAGRI que estima a valorizagdo da regiéo que reflete atualizagdo de mercado e
critério oficial atual e métricas como utilizagao do solo, topografia, presenca de mata
nativa imoveis disponiveis a venda com caracteristicas semelhantes na regido.

A validade desta avaliagdo é pelo prazo de 90 (noventa) dias.

CONCLUSAO DO PRECO =




O PRECO sugerido para venda do imovel acima parcialmente descrito

caracterizado esta expresso abaixo:

VALOR
R$ 900.000,00
(Novecentos mil reais)

LGPD E PROTECAO DE DADOS

IMOBILIARIA

Por si e por seus colaboradores, obriga-se a atuar no presente Contrato em
conformidade com a Legislagdo vigente sobre Protegdo de Dados Pessoais
(LGPD) e as determinagdes de érgaos reguladores/fiscalizadores sobre a matéria, em
especial a Lei 13.709/2018, alem das demais normas e politicas de protegdo de dados
de cada pais onde houver qualquer tipo de tratamento dos dados dos clientes, o que

inclui os dados dos clientes desta. No manuseio dos dados a IMOBILIARIA devera:

a) Tratar os dados pessoais a que tiver acesso conforme as determinagoes

contidas na Lei;

b) Manter e utilizar medidas de seguranca administrativas, técnicas e fisicas
apropriadas e suficientes para proteger a confidencialidade e integridade de
todos os dados pessoais mantidos ou consultados/transmitidos eletronicamente,
para garantir a protegéo desses dados contra acesso néo autorizado, destruigao,

uso, modificagéo, divulgagao ou perda acidental ou indevida.

c) Garantir, por si propria ou quaisquer de seus empregados, prepostos, socios,
diretores, representantes ou terceiros contratados, a confidencialidade dos
dados processados, assegurando que todos 0s seus colaboradores prepostos,
socios, diretores, representantes ou terceiros contratados que lidam com 0sS

dados pessoais sob sua responsabilidade manterdo a confidencialidade e nao

utilizarao para outros fins.




Paragrafo 1° - Em cumprimento a Lei Geral de Protecdo de
Dados Pessoais - LGPD - (Lei n° 13.709/2018), A
IMOBILIARIA, se obriga a respeitar a privacidade do
SOLICITANTE, comprometendo-se a proteger e manter em
sigilo todos os dados pessoais fornecidos pelo mesmo em
funcéo deste contrato, salvo os casos em que seja obrigado, por

autoridades publicas, a revelar tais informagoes a terceiros.

Paragrafo 2°: A IMOBILIARIA realizara o tratamento de dados

pessoais do solicitante com a finalidade da analise quanto a

precificagao.

Canoinhas, 01 de junho de 2026.

Documento assinado digitalmente

“b CAROLINE BATISTA MOREIRA DOS ANJOS
g Data: 01/06/2026 19:19:09-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Caroline Moreira
Gestora de imoveis
CRECI/SC: 54996-F




GUIMARAES
IMOVEIS

LAUDO DE AVALIACAO

A pedido da parte interessada, procedemos a avaliacdo do imdvel, que sera
para efeito de atualizagdo ou transagdo, a saber:

Os avaliadores ndo tém nenhuma inclinacdo pessoal em relagdo a matéria
envolvida nesta avaliacdo, e tampouco dele auferem qualquer vantagem.

No melhor conhecimento e crédito dos avaliadores, as analises, opinides e
conclusdes expressam no presente trabalho, sjo baseados em dados, diligéncias,
pesquisas e levantamentos verdadeiros e corretos.

Para determinar o Valor de Mercado do Imével avaliado, foi adotado o Método
Técnico Comparativo, definido pelo NBR - 8799/85 da Associacgdo Brasileira de
Normas Técnicas: como: “"aquele em que o valor do imovel ou de suas
partes construidas, é através de comparacéo de dados do mercado, relativo
a outros de caracteristicas semelhantes ou similares”.

I - DESCRICAO DOS IMOVEIS

01) Terreno urbano, com &rea de 1.553,00 m? (um_mil quinhentos e
cinquenta e trés metros quadrados), parte de uma area maior de 2.029,00 m?2
(dois mil e vinte e nove metros quadrados), situado na Cidade de Major Vieira,
desta comarca, sendo a drea de 1.897,00 m? (um mil oitocentos e noventa e
sete metros _quadrados), demarcado dentro das seguintes confrontagdes: ao
Norte, pela lateral, na extensdo de 74,00 metros lineares, com terras da Prefeitura
Municipal de Major Vieira; ao Sul, pela lateral, na extensao de 60,70 metros
lineares, com terras da Prefeitura Municipal de Major Vieira (onde encontra-se
edificado o prédio do Posto de Saude de Major Vieira - Atualmente o prédio esta
sendo utilizado pelo Centro de Referéncia de Assisténcia Social (CRAS) de Major
Vieira/SC); e na extensdo de 39,00 metros lineares, com terras de José Ernani
Tiszka; ao Leste, pelos fundos, na extensdo de 5,00 metros lineares, com 0
alinhamento da Rua Luiz Davet; e na extensdo de 36,00 metros lineares, com terras
de Adaira Veiga; e ao Oeste, pela frente, com a Rua Curitibanos (atualmente com
nome de Travessa Otacilio Florentino de Souza), e através dela com a praga Julio
Costa (Praca Madre Paulina), na extensdo de 19,50 metros lineares. O imovel
encontra-se devidamente registrado no Cartério de Registro Geral de Imoveis da
Comarca de Canoinhas/SC, Matricula n® 9.148 & a drea de 132,00 m? (cento e

O A0S EROVEIS,COm. bt

SIMAO GUIMARAES JR
CRECH 42008 CTNAI 034918



GUIMARAES
IMOVEIS

trinta e dois metros quadrados), constitufdo pelo lote n® 02, quadra n° 27, do

desmembramento aprovado pelo Decreto Municipal n© 1192/2003, de 23/09/2003,
situado na cidade de Major Vieira, Comarca de Canoinhas, de formato triangular,
demarcado dentro das seguintes confrontagdes: faz frente para a Rua Luiz Davet,
na extensdo de 8,62 metros lineares, dividindo do lado esquerdo para quem da rua
olho o imével com o lote n® 01 do mesmo desmembramento, na extensdo de 33,57
metros lineares, e do lado direito na mesma posicdo com terras de José Antonio
Bueno, na extensdo de 39,00 metros lineares. O imdvel encontra-se devidamente
registrado no Cartério de Registro Geral de Imoveis da Comarca de Canoinhas/SC,
Matricula n° 28.926

- VALOR AVALIADO DOS IMOVEIS: R$ 900.000,00 (novecentos mil reais).

Major Vieira, 28 de maio de 2026.

Assinado de forma digital
SIMAO GUIMARAES  ,0; 51MAO GUIMARAES

JUNIOR:041707279 JUNIOR:04170727916
16 Dados: 2026.05.28 09:11:20
-03'00"

SIMAO GUIMARAES JUNIOR
CORRETOR DE IMOVEIS
CRECI/SC 42008F
CNAIL: 034918

SIMAO GUIMARAES JR

CORRETOR DE IMOVEIS
CRECt 42008 CNAJ 034918




LAUDO DE AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

Avaliadora: Ana Carla Rocha Vailate = CRECI/SC 39971-F

1. OBJETIVO

O presente laudo tem por objetivo estimar o valor de mercado do imével descrito, utilizando o
Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, conforme praticas adotadas na avaliagéo

imobiliaria.

2. IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Imével localizado na Rua Luiz Davet, area urbana da Cidade de Major Vieira/SC.
Matricula: 9148 e 28926.

3. DESCRICAO DO IMOVEL

Terreno urbano, no Centro da Cidade de Major Vieira, sendo uma area de 1.897,00 m? (um mil
oitocentos e noventa e sete metros quadrados), demarcado dentro das seguintes confrontagdes:
ao Norte, pela lateral, na extenséo de 74,00 metros lineares, com terras da Prefeitura Municipal
de Major Vieira; ao Sul, pela lateral, na extens&o de 60,70 metros lineares, com terras da
Prefeitura Municipal de Major Vieira; e na extenséo de 39,00 metros lineares, com terras de José
Ernani Tiszka; ao Leste, pelos fundos, na extensdo de 5,00 metros lineares, com o alinhamento
da Rua Luiz Davet; e na extens&o de 36,00 metros lineares, com terras de Adaira Veiga; e ao
Oeste, pela frente, com a Rua Curitibanos (atualmente com nome de Travessa Otacilio Florentino
de Souza), e através dela com a praga Julio Costa (Praga Madre Paulina), na extenséo de 19,50
metros lineares. O imovel encontra-se devidamente registrado no Cartério de Registro Geral de
Imoveis da Comarca de Canoinhas/SC, Matricula n® 9.148 & a area de 132,00 m? (cento trinta e
dois metros quadrados), constituido pelo lote n° 02, quadra n° 27, do desmembramento aprovado
pelo Decreto Municipal n° 1192/2003, de 23/09/2003, situado na cidade de Major Vieira, Comarca
de Canoinhas, de formato triangular, demarcado dentro das seguintes confrontagdes: faz frente
para a Rua Luiz Davet, na extens&o de 8,62 metros lineares, dividindo do lado esquerdo para
quem da rua olho o imével com o lote n° 01 do mesmo desmembramento, na extenséo de 33,57
metros lineares, e do lado direito na mesma posigéo com terras de José Antonio Bueno, na
extenséo de 39,00 metros lineares.

4. METODOLOGIA DE AVALIAGAO

A avaliacéo foi realizada pelo Método Comparativo Direto de Mercado, que consiste na analise
de iméveis similares recentemente ofertados ou transacionados na mesma regiéo, considerando

localizacdo, area, utilizagéo, estado de conservagao e caracteristicas do terreno.



5. DETERMINAGAO DO VALOR

Apds a andlise comparativa e ponderagéo das caracteristicas do imével avaliado, especialmente
a ampla area de terreno e a localizagdo em relagéo a distancia da area urbana, estima-se o

seguinte valor de mercado:

Valor de Mercado Estimado: R$ 900.000,00 (novecentos mil reais).

6. CONCLUSAO

O valor apresentado reflete o prego provavel pelo qual o imével seria negociado a vista, na data

base desta avaliagdo, em condigdes normais de mercado.

Canoinhas/SC, 01 de junho de 2026.
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REG! IMOVEL FICHA
ISTRO DE S DE CANOINHAS CREGISTRO e ET) J (‘ 01 D
Pedro Ivo Oleskovicz
OFICIAL DESIGNADO - (‘% J
Clair José Teodoroski Zenita W. Zucco (MA coLa Nv 28.926 ) .
Oficial Substituto Escrevente Juramentada

CANOQINHAS - SC

/ TMOVEL: O terreno urbano com a érea de 132,00 m2 (cento a trinta e dois meh'osqumw
drados), constituldo pelo lobe niimero dois (02), quadra niimero 27, do desmembramento
aprovado pelo Decreto Municipal n® 1192/2003, de 23/09/2003, siuado na cidade de
Major Vieira, desta comara, de formato wiangular, com as seguinbes confrontagdes: faz
frente para a "RUA LUIZ DAVET", na extensio de 8,62 melros lineares, dividindo do
Jado esquerdo para quern da rua olha o imével com o lobe n® 01 do mesmo desmembra-
mmo,nae:msaodeSB,ﬂmehnsﬁneares, a do lado direito na mesma posigiio com
terras de Joss Antonio Bueno, na extenséio de 39,00 metros lineares, Proprietrios: J6L10
SMENTKOVSKI e sua mulher MARIA RAFALSKI SMENTKOVSKI, brasileiros, casados
= a. Comunhio Universal de Bens anteriormente & vigéndia da Llei n°

, Inscritos no CPF/MF sob n° 309.921.099-49, nesidentes e domicilia-
ajor Vieira, desta comarca. Matricula anterior n® 28.924, livio 2. 0
d & verdade e dou fé Canoinhag 27 de novembro de
Escrevente Juramentado, —7 2%y Ofi-

E?;\I\a'[;we;ﬂl. | / ‘ \U

imével em objet somente pode ontante, O referido & verda-
de e dou fé. Ca 'nhgs, 27 de novembro de 2003 . )+ Escrevente
Juramentado. _, Oj,’ Oficial Sub W\[ o

L]
e

R.2-28.926- (Protocolo Livro 1-C, n® 72.272 - 16§12/2004) - Nos termos da
Escritura Piblica de Compra e Venda, lavrada as fls 076, livro 058, pela
Tabeli§ Designada, Maria Eli da Costa de Sousa, de Major Vieira, desta
comarca, em data de 22 de novembro de 2004, os proprietarios JULIO

e

venderam o imdvel da presente matricula para o Sr “JOSE ANTONIO
BUENO”, brasileiro, comerciante aposentado, inscrito no CPF/MF sob-n®
072.724.569-49, portador da Carteira de Identidade RG n® 99R/605.956-SSP-
§C, casado pelo regime da Comunho Universal de Bens, anteriormente a
vigéncia da Lei n® 6.515/77, com ADELIA BUENO, brasileira, agricultora
aposentada, inscrita no CPF sob n® 015.154.869-23, portadora da Carteira de

Travessa Otacflio Florentino de Souza, n® 184, na cidade de Major Vieira,
desta comarca., Valor:- R$ 1.000,00 (hum mil reais). CondicBes:- Nada
consta. Foram apresentadas as certidSes exigidas por g:?o referido &
verdade e dou fé. Canoinhas, 16 de dezembro de 2004. 2\
Oficial Designado. Emolumentos: - R§ 43,00 <

R.3-28.926 - (Protocolo Livro 1-D, n® 77.506 - 29/09/2006) - Nos termos
da Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada as fls. 129/131, livro 060,
pela Tabeli§ Designada Maria Eli da Costa de Sousa, de Major Vieira, desta

u:omarca, em data de 26 de julho de 2006, os proprietarios JOSE ANTONIO

SEEUE IO VErSO
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JOSE ANTONIO BUENO, e sua” esposa ADELIA BUENO, jé qualiﬁcados,\
venderam o imoével da presente matricula para “JOAO MARIA BUENO",
portador da Carteira de Identidade RG n® 2228R/481,901-SSP/SC, inscrito no
CPF sob n® 194 179 429-72, casado pelo Regime da Comunhéo Universal de
Bens, anteriormente & vigéncia da Lei n® 6.515/77, com OLGA SELENKA
BUENO, portadora da Carteira de Identidade RG n® 93R/916.171-SSI/SC,
inscrita no CPF sob n® 753 957 209-44, brasileiros, comerciantes, residentes
e domiciliados & Rua Carlos Karvat, n® 1,322, na cidade de Major Vieira, desta
comarca. Valor:- R$ 21.588,50 (vinte e um mil, quinhentos e oitenta e oito
reais e cinglienta centavos), estando incluido neste valor o imével adquirido
pela mesma escritura objeto da matrfcula n® 9.148. CondicBes: - Nada consta.
Obs. Assinaram a presente escritura na qualidade de anuentes:- ANTONIO
OSMAR BUENO, portador da Carteira de Identidade RG n© 18aR/1.454.103-
SSP/SC, inscrito no CPF sob n® 479 566 909-00, funciondrio publico
municipal, e sua esposa ANGELA JUSSARA VIEIRA BUENO, portadora da
Carteira de Identidade RG n® 98R/918.005-SSI/SC, inscrita no CPF sab n®
352 151 789-68, enfermeira, casados pelo Regime da Comunhéio Universal de
Bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, conforme Escritura de Pacto
Antenupcial registrada sob n® 13.407, livro Registro Auxiliar n® 03 deste
Oficio, residentes e domiciliados & Rua Luiz Davet, n® 720, na cidade de Major
Vieira, desta comarca; ANTONIO MELNIK, portador da Carteira de Identidade
RG n® 4.534.922-6-SSP/PR, inscrito no CPF sob n® 638 098 429-15,
pedreiro, e sua esposa WALFRIDA DAS GRAGAS BUENO MELNIK, portadora
da Carteira de Identidade RG n© 22aR/780.704-SSP/SC, inscrita no CPF sob
no 418 619 149-20, comerciante, casados pelo Regime da Comunh8&o
Universal de Bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, conforme Escritura de
Pacto Antenupcial registrada sob n® 13.406, livro Registro Auxiliar n® 03
deste Oficio, residentes e domiciliados & Rua Estanislau Wojciechovski, n®
1320, na cidade de Major Vieira, desta comarca; VALDEMAR FRANCISCO
SUDOSKI, portador da Carteira de Identidade RG n® 1.038.518-SSP/PR,
inscrito no CPF sob n® 202 378 989-34, e sua esposa ANTONINHA APARECIDA
SUDOSKI, portadora da Carteira de Identidade RG n® 3.169.341-SSP/SC,
inscrita no CPF sob n® 003 553 619-57, agricultores, casados pelo Regime da
Comunh&o Universal de Bens, anteriormente & vigéncia da Lei n® 6.515/77,
residentes e domiciliados na localidade de Engenho Queimado, municipio de
Trés Barras, desta comarca; ROSA BUENO, portadora da Carteira de
Identidade RG n® 228R/1.362.646-SSP/SC, inscrita no CPF sob n® 494 027
659-72, professora, solteira, e declara sob as penas da lei que vive sob unidio
estivel com MIROSLAU HANCHUCK, portador da Carteira de Identidade RG n®
98R/1.363.293-SSI/SC, inscrito no CPF sob n® 489 119 929-68, vilvo,
mecénico, residentes e domiciliados & Rua Alois Stuever, ne 982, Bairro Alto
das Palmeiras, nesta cidade; NEUZA DE JESUS BUENO, portadora da Carteira
de Identidade RG n® 223R/416.944-SSP/SC, inscrita no CPF sob n© 218 802
639-04, solteira, funciondria publica estadual aposentada, residente e
domiciliada & Rua JoSo Florentino de Souza, n® 1072, na cidade de Major
Vieira, desta comarca; SILMARA APARECIDA BUENO KUMINECK, portadora
da Carteira de Identidade RG n0 188R/2.311.638-SSP/SC, inscrita no CPF sob
no 682 956 699-15, viliva, secretaria, residente e domiciliada a Rua
Estanislau Woichikoski, s/n®, na cidade de Major Vieira, desta comarca; JOSE .
ERALDO SPITZNER, portador da Carteira de Identidade RG n© 3.169,925-
SSP/SC, inscrito no CPF sob n® 015 265 339-28, programador industrial, e
sua esposa DELI SABRINA WENDT SPITZNER, portadora da Carteira de
Identidade RG n® 3.568.348-SSP/SC, inscrita no CPF sob n® 032 015 679-65,
professora, casados pelo regime da Comunh8o Parcial de Bens, na vigéncia da
Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados & Rua Otavio Correa, n® 505,

segue
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n0 505, Bairro Agua Verde, nesta cidade, @ OSNI LEMES DE MORAES,
portador da Carteira de Identidade RG n° 18aR/2.738.464-SSP/SC, inscrito no
CPF sob n® 660 156 009-00, cabeleireiro, e sua esposa EVELIN REGIANE
SPITZNER DE MORAES, portadora da Carteira de 222R/2.813.455-SSP/SC,
inscrita no CPF sob n9 753 952 409-00, auxiliar de odontologia, casados pelo
Regime da Comunhdo Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77,
residentes e domiciliados & Rua Arnoldo Honorato de Oliveira n® 1848, na
cidade de Major Vieira desta comarca, todos brasileiros. Foram apresentadas
as certiddes exigidas ﬁho referido é verdade e dou fé. Canoinhas, 29 de
setembro de 2006. WY} Oficial do Registro.
\ Emolumentos: - R$ 59,23
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula n°: 28.926 (até R/Av-3)

Certifico que o presente documento ¢ fiel expresséo dos registros existentes no Registro de Imdveis
de Canoinhas, conforme dispde o art. 16 da Lei 6.015/73.

O referido é verdade e dou fé.

Canoinhas/SC, 26 de maio de 2026.

Documento assinado eletronicamente por
Roger Ribeiro Vicznevski - Escrevente de Registro

Emolumentos:R$ Isento
Total: R$ 0,00

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagéo
Normal

HTE86440-ZGLZ

Confira os dados do ato
em:

www. tise.ius.br/selo
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OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS j
e

: pl , v, RUBRIGA
Dedes Joo Olskooiee.  air Fosé Cuodsestl ( warmicuia no__9.148 )(— @ )

CANOINHAS — S.C.
(ITMGVEL: -0 terreno urbano com & ares de 1.897,00 m2 (hum mil, oitocegw
tos ¢ novent: e sete metros quadrudos), situado ne cidade de "Ma jor
Vieira", munic{pio do mesmo nome, desta comarca, demarcado dentro !
dse sezuintes confrontagdes:-ao Norte - pela lateral, na extensfo de
74,00 metros com torrvas da Prefeitura Municipsl de Major Vieira; ao
‘ul - pela lateral, na extensfio de 60,70 metros com terres do Prefel
tura Municipal de Major Vieira {(onde encontra-se edificado o erédio
do Posto de satde de Major Vieira); e na extensfio de 33,00 metros co
terros de José Ernani Tiszka; ao Leste — pelos fundow, no extensio d?
5,00 metros com o alinhamento do %ua Iniz Davet; e no extensBo de 36,
00 metros com terras de Adefra Veiga; e ao Oeste - pela frente com a
Rua Curitibanos, e através dels com & Praga Jilio Costa, ne extensfo
de 1¢,50 metros. Proyrietdrios:-JOSE ANTONIO BUENO, brasileiro, case
do, comercionte, RG ne 605 S56, CPF n? 072 724 569/49, rescilente em
licjor Vieira, desta comarce; SEBASTIXO GREIN COSTA, brasileiro, casg
do, Cerventuario da Justiga, CPF n? 019 424 929/87, residente em Ma-
jor Vieirs, desta comarcaj; e PREFEITURA MUNICTIPAL DE MaJOR VIEIRA, -
Pertencendo ao primeiro proprietdrio a dren de 1,200,00 m2; ao segun
do proprietério a drea de 400,00 m2; e a ultinma proprietdrie o drea
de 297,00 m2. Registros onteriores:=- 39,968 e 38.585, livros 3-AM e
3-AN, O arido & verdade e dou fé. Canoinhas, 12 de novembro de '

1 982, Oficial do Registro.

RS9 148 Fos termos da Esoriturs Pablica de Compre e Venda, lavrada ||, B
38 f1s. 349/351, livro 171, pela Tabelill Peula S. Carvalho do 12 Ta~-||i, g
belionato dests comecca, em date de 16 de julho de 1 974, os proprig 3
tdrios Sebastifio Grein Costa e sua mulher Margurida Machado Costa, ' 2

brasileiros, ele cerventudrio da Justiga, ela do lar, inscritos no /
CEF n® 019 424 929/87, residentes em Major Vieirs, destu comarca,ven
deram & “res que lhes pertencis no imdvel em objeto (400,00 m2), &o
5r., JOSE ANTONIO BUENO, brasileiro, casado, comercisnte, RG n@ 605
956, CPF n® 072 724 569/49, residente em Major Vieira, desta comer-
ca. Valor:- (31.000,00 (hum mil cruzeiros). Condigless~ lada consta.
0_meferidd 4 dade e dou fé. Canoinhas, 12 de novembro de 1 982, -
: - Oficial do Registro.

-

-

R.2-9.148-Nos termos da Carta de Aforcmento n® 07, expedida pela Pre
feiture Municipal de Vajor Vieira, deste comarca, em data de 29 de !
setembro de 1 982, do imével em objeto a drea de 297,00 m2 pertencen
te a Prefeitura Municipal de Major Vieira, foi sdquiride pelo Tr. !

JOSE ANTONIO BUENO, jé scime qualificado.Valor:-liEo constz. Condi ~!

¢den:— Noda consta. fengdo & verdzde e dou fé. Canoinhas, 12de /
novembro de 1 982, m;y&vuu do Registro.
R.3-8.148 - (Protocolo Livro 1-D, n® 77.506 - 29/09/2006) - Nos termos da
Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada as fls. 129/131, livro 060, pela
Tabeli§ Designada Maria Eli da Costa de Sousa, de Major Vieira, desta
comarca, em data de 26 de julho de 2006, os proprietérios JOSE ANTONIO
BUENO, portador da Carteira de Identidade RG n® 98R/605.956-SSI/SC,

segue NO Verso —————/
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inscrito no CPF sob n0 072 724 569-49, comerciante aposentado, e sua
esposa ADELIA BUENO, portadora da Carteira de Identidade RG n©°
188R/1.452.135-5S1/SC, inscrita no CPF sob n® 015 154 869-23, do lar,
brasileiros, casados pelo Regime da Comunhio Universal de Bens,
anteriormente & vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados na
Travessa Otacflio Florentino de Souza, n® 184, na cidade de Major Vieira,
desta comarca, venderam o imével da presente matricula para “JOAO
MARIA BUENO”, portador da Carteira de Identidade RG n® 222R/481.901-
SSP/SC, inscrito no CPF sob n® 194 179 429-72, casado pelo Regime da
Comunh8o Universal de Bens, -anteriormente & vigéncia da Lei n® 6.515/77,
com OLGA SELENKA BUENO, portadora da Carteira de Identidade RG n®
9aR/916.171-SSI/SC, inscrita no CPF sob n® 753 957 209-44, brasileiros,
comerciantes, residentes e domiciliados & Rua Carlos Karvat, n® 1.322, na
cidade de Major Vieira, desta comarca. Valor:- R$ 21.588,50 (vinte @ um mil,
quinhentos e oitenta e oito reais e cinqllenta centavos), estando inclulido
neste valor o imével adquirido pela mesma escritura objeto da matricula n®
28.926. Condicdes:- Nada consta. Obs. Assinaram a presente escritura na
qualidade de anuentes:- ANTONIO OSMAR BUENOG, portador da Carteira de
Identidade RG n© 189R/1.454.103-SSP/SC, inscrito no CPF sob n® 479 566
909-00, funcionédrio publico municipal, e sua esposa ANGELA JUSSARA
VIEIRA BUENO, portadora da Carteira de Identidade RG n® 93R/918.005-
SSI/SC, inscrita no CPF sob n® 352 151 789-68, enfermeira, casados pelo
Regime da Comunh8io Universal de Bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77,
conforme Escritura de Pacto Antenupcial registrada sob n® 13.407, livro
Registro Auxiliar n® 03 deste Oficio, residentes e domiciliados & Rua Luiz
Davet, n® 720, na cidade de Major Vieira, desta comarca; ANTONIO MELNIK,
portador da Carteira de Identidade RG n® 4.534.922-6-SSP/PR, inscrito no
CPF sob n® 638 098 429-15, pedreiro, e sua esposa WALFRIDA DAS
GRACAS BUENO MELNIK, portadora da Carteira de Identidade RG n®
228R/780.704-5SP/SC, inscrita no CPF sob n® 418 619 149-20, comerciante,
casados pelo Regime da Comunhéio Universal de Bens, na vigéncia da Lei n®
6.515/77, conforme Escritura de Pacto Antenupcial  registrada sob n©
13.406, livro Registro Auxiliar n® 03 deste Oficio, residentes e domiciliados &
Rua Estanisleu Wojciechovski, n® 1320, ns cidade de Major Vieira, desta
comarca; VALDEMAR FRANCISCO SUDOSKI, portador da Carteira de
Identidade RG n® 1.038.518-SSP/PR, inscrito no CPF sob n® 202 378 989-34,
e sua esposa ANTONINHA APARECIDA SUDOSKI, portadora da Carteira de
Identidade RG n© 3.169.341-SSP/SC, inscrita no CPF sob n® 003 553 619-57,
agricultores, casados pelo Regime da Comunh&o Universal de Bens,
anteriormente & vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e domiciliados na
localidade de Engenho Queimado, municipio de Trés Barras, desta comarca,
ROSA BUENO, portadora da Carteira de Identidade RG n® 228R/1.362.646~
SSP/SC, inscrita no CPF sob n® 494 027 659-72, professora, solteira, e
declara sob as penas da lei que vive sob unifio estadvel com MIROSLAU
HANCHUCK, portador da Carteira de Identidade RG n® 92R/1,363.293-
SSI/SC, inscrito no CPF sob n® 489 119 929-68, vitivo, mecénico, residentes
e domiciliados & Rua Alols Stuever, n® 982, Bairro Alto das Palmeiras, nesta
cidade; NEUZA DE JESUS BUENO, portadora da Carteira de Identidade RG n®
228R/416.944-SSP/SC, inscritsa no CPF sob n® 218 802 639-04, solteira,
funcionéria publica estadual aposentada, residente e domiciliada & Rua Jo#o
Florentino de Souza, n® 1072, na cidade. de Major Vieira, desta comarca;
SILMARA APARECIDA BUENO KUMINECK, portadora da Carteira de Identidade
RG n® 18R/2.311.638-SSP/SC, inscrita no CPF sob no 682 956 699-15,
vitiva, secretéria, residente e domiciliada & Rua Estanislau Woichikoski, s/n®,
na cidade de Major Vieira, desta comarca; JOSE ERALDO SPITZNER, portador
da Carteira de Identidade RG n© 3.169.925-SSP/SC, inscrito no CPF sob n®
015 265 339-28, programador industrial, e sua esposa DELI SABRINA WENDT

\ SERUE e’
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DELI SABRINA WENDT SPITZNER, portadora da Carteira de Identidade RG n°
3.568.348-SSP/SC, inscrita no CPF sob n® 032 015 679-65, professora,
casados pelo regime da Comunh¥o Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n©
6.515/77, residentes e domiciliados & Rua Otavio Correa, n® 505, Bairro
Agua Verde, nesta cidade, e OSNI LEMES DE MORAES, portador da Carteira
de Identidade RG n® 188R/2.738.464-SSP/SC, inscrito no CPF sob n% 660 156
009-00, cabeleireiro, e sua esposa EVELIN REGIANE SPITZNER DE MORAES,
portadora da Carteira de 228R/2.813.455-SSP/SC, inscrita no CPF sob n®
753 952 409-00, auxiliar de odontologia, casados pelo Regime da Comunhéo
Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n0 6.515/77, residentes e domiciliados &
Rua Arnoldo Honorato de Oliveira n© 1848, na cidade de Major Vieira desta
comarca, todos brasileiros. Foram apresentadas as certiddes exigidas por lei.
0 &g{go é verdade e dou fé. Canoinhas, 29 de setembro de 2006.
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CERTIDAO DE INTEIRO TEOR
Matricula n°: 9.148 (até R/Av-3)

Certifico que o presente documento ¢ fiel expressdo dos registros existentes no Registro de Imoveis
de Canoinhas, conforme dispde o art. 16 da Lei 6.015/73.

O referido é verdade e dou f€.

Canoinhas/SC, 26 de maio de 2026.
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